Comuna de Helvecia

ORDENANZA N°  51/2023

Helvecia, 22 de noviembre de 2023.-

VISTO:

Que la Comuna cuenta con ocho (8) lotes en el loteo B® La Granja; v

Las facultades conferidas en la Ley Organica de Comunas N° 2439 de la Provincia
de Santa Fe;

CONSIDERANDO:

E]l déficit habitacional existente en nuestra localidad, y la creciente demanda de solicitud de
viviendas o inmuebles para licitar;

Que es considerable tener en cuenta los valores de los inmuebles en el mercado y la crisis
economica que atraviesa el pais;

Que en dicho loteo se cuenta con 8 lotes con servicios basicos, los cuales pueden licitarse
a precios accesibles y con esquemas de financiamiento adecuado a la realidad de diferentes
sectores de la poblacion que no cuentan con vivienda propia;

Que en virtud de los avances logrados en estas proposiciones se torna imprescindible
contat con uil marco regulatotio especifico para la adjudicacion de lotes, contemplando la
especificidad de las condiciones de acceso, financiamiento y modos de uso, tal marco brinda a su
vez el camino a la obtencion de los titulos correspondientes para garantizar la seguridad juridica
imprescindible a las bases de la vivienda propia;

Que para lograr condiciones y oportunidades equitativas, es necesario establecer requisitos
que considerara la Comision Comunal para la Adjudicacion;

Que se solicita al St. Eduardo Bertoia una Tasacion, asignando un valor probable de
mercado la cual es analizada por la Comision Comunal, estableciendo el valor de metro cuadrado
por lote, Ja suma de pesos quince mil doscientos, para los terrenos ubicados en las manzana 232 v
233 y pesos trece mil, para los terrenos ubicados en la manzana 237;

Que se debe autorizar a la Presidente de la Comuna de Helvecia, para realizar las obras de
infraestructuras necesarias para poder disponer la venta de los lotes mencionados;

Que en virtud de lo expuesto es necesario e imprescindible disponer el llamado a
Iicitacion Publica;

POR ELLO
LA COMISION COMUNAL DE HELVECIA
SANCIONA'Y PROMULGA LA SIGUIENTE
ORDENANZA

Articulo 1 - Autoricese la venta de ocho (8) lotes, ubicados en las Manzana N° 232, 233 y 237
del Barrio La Granja, perteneciente al Plano de Mensura N? 146899, del ano 2007, mscripto el
Dominio al T* 122, F* 00035, N® 011932 de fecha 20/01/1995, cuyos numeros de lotes y Partidas
Inmobiliarias son las siguientes: de la Manzana 232: Lote N° 1 PII 050100-022103/0005, Lote
N° 2 PIT 050100-022103/0006, Manzana 233: Lote N° 3 PII 050100-022103/0010; Lote N° 4
PII 050100-022103/0011; Lote N° 5 PII 050100-022103/0012; Lote N°"6 PII 050100-
022103/0013; Lote N° 7 PII 050100-022103/0014; Manzana 237: Lote N° 3 PPI 050100-
022103/0050;.
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Articulo 2 — Dispongase que dicha venta, se realizara mediante el llamado a Licitacion por cada
uno de los lotes que se ofrecen, y con una base minima para cada uno de los lotes de acuerdo a lo
dispuesto en el Articulo 3, del Anexo I “Reglamento de Adjudicacién de Lotes”, que forma parte
de la presente Ordenanza.

Articulo 3 — Autoricese a la Senora Presidente de la Comuna de Helvecia, Victoria Weiss
Ackerley, D.N.I. N° 34.497.622 a suscribir la documentacion necesarias para poder realizar la
venta de los lotes mencionados en el Articulo 1.

Articulo 4 — Oportunamente considérese presupuestariamente los Egresos que motive el
cumplimiento de la presente Ordenanza.

Articulo 5 — Publiquese, notifiquese, registrese y archivese.
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ANEXO 1
REGLAMENTO DE ;\D_]LYDIC;\CIC')N DE LOTES.
Titulo I '

Disposiciones y Consideraciones Generales

Articulo 1 — La presente reglamentacién corresponde a las disposiciones que regiran la
“adjudicacion y la relacién juridica contractual entre la Comuna de Helvecia y los adjudicatarfos,
dentro del marco normativo de la ley 2439 y ordenanzas complementarias.

Atrticulo 2 — El presente reglamento tendrd vigencia y se aplicara en todos sus términos y rigiendo
sobre las relaciones de la Comuna de Helvecia y los oferentes, hasta el agotamiento de los
contratos de los cuales emerjan derechos y obligaciones entre aquella y éstos cuando adquieren el
caracter de adjudicatarios.-

Articulo 3 — Establézcase que el precio total del lote estara determinado por el valor del metro
cuadrado. Fijandose los siguientes precios para cada uno de los 8 lotes destinados a venta
mediante Licitacion Publica:

Manzana 232:

Lote 1 PII 050100-022103/0005 201.70 m2 $ 3.065.840.-
Lote 2 PII 050100-022103 /0006 201.70 m2 $ 3.065.840.-
Manzana 233:

Lote 3 PII 050100-022103/0010 201.70 m2 $ 3.065.840.-
Lote 4 PII 050100-022103/0011 201.70 m2 $ 3.065.840.-
Lote 5 PII 050100-022103/0012 201.70 m2 $ 3.065.840.-
Lote 6 PII 050100-022103/0013 201.70 m2 $ 3.065.840.-
Lote 7 PII 050100-022103/0014 201.70 m2 $ 3.065.840.-
Manzana 237

Lote 3 PII 050100-022103/0050 23490 m2 $ 3.053.700.-

Titulo II
Destinatarios

Articulo 4 — Todos los interesados de los lotes deberan cumplimentar las siguientes condiciones:
1. Ser mayor de 18 anos.
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2. Tener mas de dos afios de residencia en la jurisdiccién de la Comuna de Helvecia.

3. No ser titulares ni poseedor a titulo de duefio de inmuebles como asi tampoco adjudicatarios de
viviendas comunales o de la D.P.V.y U.

4. No tener causas pendientes con la justicia penal ni encontrarse registrado en el Registro
Universal, como deudor Alimentario o con declaracion de Quiebra, asi como también no poseer
antecedentes que contraigan normas de moralidad y buenas costumbres.

5. No poseer deudas con la Comuna de Helvecia.

Articulo 5 — Se considerara que integran el grupo familiar del oferente, su conyuge o
concubino/a, las personas con parentesco en linea ascendente o descendente en primer grado,
colateral en segundo grado, cuando tenga una guarda, tutela o curatela.

Articulo 6 — Cada oferente podri ser adjudicatario de un solo lote y cada lote sera asignado a un
solo oferente.

Titulo III
De Ia presentacion de Ofertas y Adjudicacion

Articulo 7 — los oferentes deberan adquirir el Pliego de Bases y condiciones, en la .
Administracion Central de la Comuna de Helvecia, ubicada en Dr. Romang N° 192 de Helvecia.

Articulo 8 — Las ofertas se presentaran hasta la fecha y hora indicadas para cada acto de apertura,
v estaran integradas por un sobre cerrado conteniendo el PRESUPUESTO DE LA OFERTA,
que sera formulada en pesos, incluyendo en el precio el Impuesto al V alor Agregado (IVA), en la
planilla de Oferta obrante en el pliego.
Fl sobre deberd estar rotulado, indicando claramente la Licitacion a la que corresponde, fecha,
hora de apertura v debidamente lacrado, y contendra ademas:

a) Pliego de Oferta, con el recibo de compra correspondiente.

b) Fotocopia del DNI, del titular y, en caso que los hubiera, de todos los integrantes del

grupo familiar.

¢) Constancia del Registro General de la Propiedad de no poseer propiedades.

d) Toda consideracion que el proponente estime oportuno formular, debidamente firmada;
No se adjudicara mas de un lote por oferente

Articulo 9 — Se evaluaran las ofertas teniendo en cuenta lo siguiente:
1. La mejor oferta economica.

2. Quienes acrediten constancia de Crédito para la construccion de vivienda en tramite.
3. Quienes tengan mayor cantidad de integrantes del grupo familiar.
4. Quienes acrediten mayor antigiiedad en el domicilio en jurisdicciones de la Comuna de

Helvecia. _

5. Quienes acrediten el caricter de ex combatientes en el conflicto armado con el Reino
Unido de la Gran Bretana e Irlanda del Norte por la recuperacion de las Islas Malvinas,
Georgias del Sur y Sandwich del sur, mediante certificado expedido por la autoridad
militar competente.

Articulo 10 — Se consideraran todas las ofertas que hayan cumplimentado las condiciones basicas
enumeradas en los articulos anteriores.

FEDERCO F. SONZ
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Articulo 11 - La preseleccién de los adjudicatatios v suplentes se efectuara de acuerdo a lo
dispuesto en el articulo 9 del presente Reglamento.

~Articulo 12 — La adjudicacion, se efectuara dentro de los diez (10) dias de la realizacion del acto
de apertura de la licitacion correspondiente.

Titulo IV
Sistema Financiero

Articulo 13 — Los Oferentes podrin ofertar el pago de contado de la totalidad del monto
ofertado, o proponer un plan con facilidades de pago, con una entrega del 50% en concepto de
anticipo al momento de suscripcion del boleto de compra-venta respectivo v el saldo restante en

un maximo de 24 cuotas mensuales, iguales y consecutivas, con un interés mensual compensatorio
sobre saldo del 5%.

Articulo 14 — l.os pagos se realizaran en efectivo en la Administraciéon central de la Comuna de
Helvecia en los lugares que esta designe.

Articulo 15 — lLos adjudicatarios que concierten el pago en cuotas, podrin efectuar pagos
extraordinarios tendientes a anticipar parte de su deuda o cancelarla.

Articulo 16 — El incumplimiento del pago de algunas de las cuotas, devengaran un interés
punitorio del 3% mensual.

Articulo 17 - El incumplimiento de las obligaciones estipuladas en la presente ordenanza, faculta
a la Comuna de Helvecia, a iniciar los tramites necesarios para la restitucion del bien a la Comuna
para ser adjudicado nuevamente.

Titulo V
Entrega de Lote y Escrituracion

Articulo 18 — Una vez adjudicado el lote, conforme la oferta ganadora, se procedera a la
suscripcion de un boleto de compraventa en el plazo de diez (10) dias corridos, a partir de la
notificacion fehaciente de la adjudicacion, en caso que no se presentara a la firma del mismo,
habiendo sido notificado formalmente, se tendra por desistida la adjudicacion v se le adjudicari al
postulante siguiente conforme lo establecido en el art. 9 de la presente ordenanza.

Articulo 19 — A partir de la firma de la compraventa, estaran a cargo del adjudicatario todos los
_impuestos, tasas, contribuciones de mejoras y todo otro gravamen que correspondiera al
inmueble, ya sean nacionales, provinciales o municipales vigentes o que se establezcan en el
futuro.

Articulo 20 — La posesion se entregara al momento de la suscripcién del boleto de compraventa.
La escritura traslativa de dominio se hara por la via que disponga la Comuna de Helvecia,
pudiendo ¢l adjudicatario optar por la intervencion de un Escribano designado por ¢l o por ellos,
disponiéndose que todos los gastos que demande la escrituracion del inmueble correran por
cuenta y cargo exclusivo del adjudicatario.

~Articulo 21 — La escritura traslativa de dominio se llevara a cabo cuando el comprador culmine
con el pago de la totalidad de las cuotas, conforme al boleto de compraventa suscripto.
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Titulo VI

Disposiciones Varias

Articulo 22 — Los casos no previstos en el presente reglamento seran revisado y resueltos por la
Comision Comunal.

Articulo 23 — El presente reglamento es de aplicacion para la totalidad de los lotes del loteo B® La
Granja, que se describen en el art. 3 de la presente.

Articulo 24 — Los lotes seran vendidos con una clausula de intransferibilidad por el plazo de 10
anos a contar desde la suscripcion del boleto de compraventa.

Articulo 25 - Publiquese, notifiquese, registrese y archivese.
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