CONCEJO MUNICIPAL
DE HELVECIA

ORDENANZA N° 030/2026

VISTO

El Expediente N° 0074-E-2026;

La necesidad de establecer y unificar el régimen municipal aplicable al mantenimiento,
limpieza, conservacién, salubridad e higiene de los inmuebles ubicados dentro del ejido
municipal de la ciudad de Helvecia; y

CONSIDERANDO:

Que corresponde al Municipio ejercer sus competencias en matetia de higiene,
salubridad, seguridad y conservacién del espacio urbano, procurando preservar la salud
publica y prevenir situaciones que puedan afectar a las personas, sus bienes y el ambiente;

Que la existencia de inmuebles baldios, terrenos o propiedades que no cuenten con
condiciones adecuadas de limpieza y mantenimiento puede favorecer la acumulacion de
residuos, la proliferacion de malezas, insectos, alimafias y otros factores que afectan la
salubridad y la seguridad del entorno;

Que resulta necesario establecer las obligaciones de los responsables de los inmuebles
y dotar al Departamento Ejecutivo Municipal de un procedimiento claro para verificar su
cumplimiento y, cuando corresponda, disponer la ejecucion subsidiaria de las tareas necesatias,
con recupero de los gastos ocasionados;

Que el ejercicio de las facultades municipales sobre inmuebles de propiedad privada
debe compatibilizarse con el derecho de propiedad, la inviolabilidad del domicilio, el debido
proceso, el derecho de defensa y los principios de razonabilidad y proporcionalidad;

Que, en consecuencia, resulta conveniente establecer reglas precisas respecto de la
constatacion de las situaciones comprendidas en la presente Ordenanza, la identificacion de
los responsables, las notificaciones, los plazos para el cumplimiento, la ejecucién subsidiaria y
las condiciones para el ingreso a inmuebles privados;

Que asimismo cortesponde delimitar las competencias del Departamento Ejecutivo
Municipal respecto de las tareas de inspeccién, intimacién y ejecucion, de aquellas propias del
Juzgado Municipal de Faltas en materia de juzgamiento y aplicacién de sanciones;

Que resulta necesario contar con un régimen integral que permita atender los reclamos
vinculados al mantenimiento de inmuebles, promoviendo el cumplimiento voluntatio de las
obligaciones y estableciendo mecanismos de actuacion subsidiaria cuando éste no se produzca;

Que, por lo expuesto, corresponde actualizar y sistematizar la normativa municipal
aplicable a la materia; £
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CONCEJO MUNICIPAL
DE HELVECIA

ORDENANZA N° 030/2026

POR TODO ELLO,
EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE HELVECIA
SANCIONA LA SIGUIENTE
ORDENANZA

CAPITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1~ Objeto.

La presente Ordenanza establece el régimen aplicable al mantenimiento, limpieza, conservacién,
higiene y salubridad de los inmuebles ubicados dentro del ejido municipal, determinando las
obligaciones de sus responsables, el procedimiento para verificar su cumplimiento, las facultades
de actuacion subsidiaria del Municipio y el régimen sancionatotio correspondiente.

ARTICULO 2 - Finalidad.
Son finalidades de la presente Ordenanza proteger la salud publica, prevenir tiesgos sanitarios y

ambientales, preservar las condiciones de higiene y seguridad urbana y establecer
procedimientos claros y razonables para la actuacién municipal.

ARTICULO 3 — Ambito de aplicacién.

Las disposiciones de la presente Ordenanza serin aplicables a todos los inmuebles ubicados
dentro del ejido municipal, cualquiera sea su destino, estado de ocupacion o situacion juridica,
incluyendo terrenos baldios, espacios libres de construccion, inmuebles deshabitados,
abandonados, ocupados y aquellos pertenecientes a sucesiones.

ARTICULO 4 - Obligacién de mantenimiento.
Los responsables de los inmuebles deberin mantenerlos en adecuadas condiciones de limpieza,
higiene, conservacién y seguridad, evitando la acumulacién de residuos, malezas, escombros,

elementos o cualquier otra circunstancia que pueda afectar la salubridad, seguridad o ambiente
urbano.

ARTICULO 5 - Prohibicién uso de fuego.

Prohibase en todo el ejido municipal el desmalezamiento de inmuebles mediante el uso del
fuego, cualquiera sea su finalidad.

CAPITULO I1

RESPONSABLES Y AUTORIDAD DE APLICACION
ARTICULO 6 - Responsables.

Son responsables del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Ordenanza
los propietatios, poseedores, tenedores, usufructuarios, supetficiatios, administradores,
ocupantes y quienies ejerza\n el uso, goce o administracién del inmueble, conforme corresponda.
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CONCEJO MUNICIPAL
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ORDENANZA N° 030/2026

Cuando existan varios tesponsables, la obligacién de mantenimiento podra ser exigida a
cualquiera de ellos, sin petjuicio de las relaciones juridicas que pudieran existir entre los mismos.

ARTICULO 7 - Socssicnes;

Cuando el inmueble pertenezca a una sucesién indivisa, la Municipalidad procurara identificar
al administrador judicial o de hecho, herederos conocidos o quien cjerza efectivamente la
administracién del inmueble.

La existencia de un proceso sucesotio no impedira el ejercicio del poder de policia municipal ni
la adopcién de las medidas previstas en esta Ordenanza cuando se encuentre comprometida la
higiene, salubridad o seguridad publica.

ARTICULO 8 - Autoridad de aplicacién.
Serd autoridad de aplicacién el Departamento Ejecutivo Municipal, a través de la Secretarfa de

Gobierno o de la dependencia que éste determine, en cootrdinacién con las demis areas
municipales que cotrespondan.

ARTICULO 9 - Competencias.
Cortespondera a la autoridad de aplicacién:

a) recibir denuncias y disponer inspecciones;

b) verificar el estado de los inmuebles:

c) labrar las actas correspondientes;

d) identificar a los responsables;

€) practicar las intimaciones y notificaciones;

f) disponer, cuando corresponda, la ejecucion subsidiaria;
g) coordinar la realizacién de los trabajos;

h) determinar y liquidar los gastos ocasionados;
1) promover el recupero de dichos gastos.

ARTICULO 10 - Competencia del Juzgado Municipal de Faltas.
Corresponderi al Juzgado Municipal de Faltas el juzgamiento de las infracciones previstas en la

presente Ordenanza y la aplicacién de las sanciones que correspondan, garantizando el derecho
de defensa del presunto infractor.

CAPITULO III
PROCEDIMIENTO DE INSPECCION E INTIMACION
ARTICULO 11 - Inicio.

El procedimiento podra iniciarse de oficio, por denuncia de cualquier persona fisica o juridica,

por inspecciones programadas o preventivas o a requerimiento de otra dependencia municipal
u otganismo publico. 7"’
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CONCEJO MUNICIPAL
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ARTICULO 12 - Inspeccion.

La inspeccién tendra por objeto constatar objetivamente el estado del inmueble y determinar la
existencia de incumplimientos.

Toda inspeccién debera documentarse mediante acta, indicando como minimo Ia fecha,
identificacién y ubicacién del inmueble, inspector interviniente, hechos constatados y demads
circunstancias relevantes.

Podrin incorporarse fotografias, registros audiovisuales, informes técnicos u otros medios que
permitan acreditar los hechos.

ARTICULO 13 - Evaluacién del riesgo.

Cuando las condiciones constatadas impliquen un riesgo para la salud, seguridad, higiene o
ambiente, dicha circunstancia deberd ser expresamente fundada en las actuaciones
administrativas.

La mera existencia de malezas no constituird, por si sola, una situacién de urgencia.

ARTICULO 14 - Identificacién del responsable.
Antes de disponer la e¢jecucién subsidiaria, la autoridad de aplicacién debets realizar diligencias
razonables tendientes a identificar al responsable del inmueble, utilizando la informacién

disponible en los registros municipales y demds fuentes oficiales a las que legalmente pueda
acceder.

ARTICULO 15 - Notificaciéa.

La intimaci6én podra notificarse en el domicilio fiscal declarado ante la Municipalidad, domicilio
especial constituido, domicilio real conocido, domicilio donde funcione la administracion del
inmueble, correo electrénico declarado o mediante cualquier otro medio fehaciente legalmente
habilitado.

Cuando no resulte posible localizar al responsable luego de realizadas diligencias razonables,
podra dejarse copia de la intimacién en lugar visible del inmueble y publicarse en el sitio web
municipal.

ARTICULO 16 - Contenido de Ia intimacion,

La intimacién deber3 indicar:

a) identificacién del inmueble;

b) incumplimiento constatado;

¢) tareas que deberin realizarse;

d) plazo para cumplir;

¢) apercibimiento de ejecucién subsidiaria;

f) apercibimiento de las sanciones que pudieren corresponder;

g) identificacién del expediente ac}hﬁ_njstrativo.
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CONCEJO MUNICIPAL
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ORDENANZA N° 030/2026

ARTICULO 17 - Plazo,
Salvo situaciones de urgencia debidamente fundada, el plazo para cumplir la intimacién no
podra ser infetior a diez (10) dias habiles administrativos contados desde su notificacién.

La autoridad de aplicacién podra otorgar una prérroga fundada cuando las circunstancias del
caso lo justifiquen.

ARTICULO 18 - Derecho a formular observaciones.
Dentro del plazo conferido, el responsable podri acreditar el cumplimiento, formular
obsetvaciones, denunciar errores de identificacién, acompafar documentacién o solicitar una

prorroga fundada.
ARTICULO 19 - Verificacién.

Vencido el plazo otorgado, la autoridad de aplicacién realizari una nueva inspeccién para
verificar el cumplimiento.

Si se hubieren realizado las tareas requeridas, se archivarin las actuaciones administrativas, sin
perjuicio del procedimiento contravencional que pudiera corresponder.

Si persistiera el incumplimiento, se continuard el procedimiento conforme las disposiciones

siguientes.
CAPITULO IV

EJECUCION SUBSIDIARIA

ARTICULO 20 - Procedencia.

La ejecucién subsidiaria procedera cuando:

a) el responsable no hubiere cumplido la intimacién dentro del plazo otorgado;

b) persista la situacién que motivo la intervencién municipal; y

¢) exista resolucién fundada de la autoridad de aplicacién que disponga la realizacién de los
trabajos.

La ejecucién subsidiatia tendri por finalidad restablecer las condiciones de higiene, salubridad y
seguridad y serd independiente de las sanciones que cotrespondan.

ARTICULO 21 - Aleance.

La ejecucién subsidiaria se limitar a las tareas indispensables para eliminar las condiciones
constatadas, incluyendo corte de malezas, retito de residuos, limpieza, climinacién de focos
insalubres y demis trabajos estrictamente necesarios.

No podran realizarse intervenciones ajenas a la finalidad de la presente Ordenanza.

ARTICULO 22 - Bjecucién matesial,

Los trabajos serin realizados por las dreas municipales competentes o pot terceros contratados
conforme la normativa vigente.
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CONCEJO MUNICIPAL
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ORDENANZA N° 030/2026

respetando el derecho de propiedad, la inviolabilidad del domicilio y las demds garantias
aplicables.

ARTICULO 24 - Predios abiertos.

administrativa fundada,

ARTICULO 25 - Predios cerrados. Excepcién por urgencia.

Cuando el inmueble se encuentre cerrado o cercado, la autoridad de aplicacién deberi procurar
previamente el cumplimiento voluntario de las tareas, Cuando resulte indispensable ingresar y
no exista consentimiento del responsable, deberd requerirse Ia autorizacién judicial que
corresponda conforme la normativa aplicable,

Excepcionalmente, el Departamento  Ejecutivo Municipal podti disponer el ingteso
administrativo cuando se trate de inmuebles baldios o con edificaciones manifiestamente
deterioradas y concurran simultineamente las siguientes circunstancias:

a) Exista un tiesgo grave, actual e inminente para la salud piblica, la salubridad, el
ambiente o la seguridad de terceros, debidamente constatado, cuya atencién resulte
impostergable.

b) La intimacién previa resulte materialmente imposible o incompatible con la urgencia
del caso.

ARTICULO 26 - Inmuebles habitados.

La presente Ordenanza no habilita e] ingreso al interior de viviendas ni a espacios que
constituyan domicilio sin consentimiento del ocupante o autorizacién judicial cuando ésta
resulte legalmente exigible.
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CONCEJO MUNICIPAL
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*simare ORDENANZA N° 030/2026

GARANTIAS Y DOCUMENTACION DE LA EJECUCION
ARTICULO 27 - Documentacién,

Toda ejecucién subsidiaria deberi documentarse mediante acta, dejando constancia de las tareas
realizadas, fecha, inmueble, petsonal o terceros intervinientes ¥, cuando corresponda,
maquinaria, tiempo empleado, materiales utilizados y tegistros fotogrificos antes y después de
la intervencién.

ARTICULO 28 - Proteccién de bienes,

Durante la ejecucién deberdn adoptarse las medidas razonables para evitar dafios innecesarios
€l Cercos, portones, arboles, instalaciones u otros bienes existentes.

Cuando algtn dafio resulte inevitable para realizar la intervencién, debers limitarse a] minimo
indispensable y dejarse constancia de las circunstancias en el acta.

ARTICULO 29 - Oposicién.

Cuando durante la ejecucion exista oposicién material que impida el cumplimiento de una
medida legitimamente dispuesta, la Municipalidad podr4 requerir el auxilio de la fuerza publica
conforme la normativa vigente.

CAPITULO VI
COSTOS Y RECUPERO
ARTICULO 30 - Gastos,

ARTICULO 31- Determinacién de costos,

La liquidacién comprenderi exclusivamente los costos efectivamente ocasionados por petsonal,
maquinatia, combustible, transporte, disposicién de tesiduos, matetiales y demds gastos
directamente vinculados con la intervencién conforme los costos fijados por la ordenanza
tributaria vigente.

La autoridad competente debers documentar los elementos utilizados para determinar el costo,
ARTICULO 32 - Notificacién y pago.

Detetminados los gastos, la liquidacién sers notificada al responsable, quien dispondr de quince
(15) dias habiles administrativos para efectuar e pago voluntatrio.

ARTICULO 33 - Cobro,

Vencido el plazo sin que se hubiere abonado la deuda, el Departamento Ejecutivo Municipal
podri promover su cobro por la via l?al que corresponda.

CAPITULO VII
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CONCEJO MUNICIPAL
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ORDENANZA N° 030/2026

INFRACCIONES Y SAN CIONES

ARTICULO 34 - Infraccién.

Constituye infraccién el incumplimiento de Ias obligaciones de mantenimiento, limpieza,
desmalezado, desinfeccién o conservacion establecidas en la presente Ordenanza cuando
afecten o puedan afectar la higiene, salubtidad, seguridad o ambiente urbano,

ARTICULO 35 - Multa.

El incumplimiento ser4 sancionado con multa equivalente a cero coma cuarenta y cinco (0,45)
Unidades Fijas (UF) por cada metro cuadrado de supetficie afectada.

La superficie debers surgir de las constancias incorporadas al expediente.

ARTICULO 36 - Malezas,

La multa por existencia de malezas proceders cuando éstas superen los cuarenta centimetros
(40 cm) de altura o cuando, aun siendo inferiores, se constate fundadamente la existencia de un
tiesgo sanitario por residuos, plagas, vectores u otras circunstancias objetivas.

ARTICULO 37 - Reincidencia,

Se aplicard en lo atinente 2 reincidencia lo normado en e ¢6digo de procedimientos de faltas
municipal.

CAPITULO VIII

DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 38 - Registro,

La autoridad de aplicacién llevard un registto de las denuncias, inspecciones, ejecuciones
subsidiarias y gastos recuperados.

ARTICULO 39 .- Reglamentacion.

ARTICULO 41 - Derogacién,
La presente ordenanza deroga el art. 29 ¢ la ordenanza 63-2017 v la ordenanza 97-2021 en
todos sus términos. - ’ /d '
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ARTICULO 42 - Vigencia,

La presente Ordenanza entrari en vigencia a partir de su promulgacién. -

ARTICULO 43 - Elévese al Departamento Ejecutivo Municipal pata su promulgacién.
Registrese, publiquese y archivese.

Dada en la Sala de Sesiones del CONCEJO MUNICIPAL de HELVECIA, a los 17 dias del
mes de septiembre del afio dos mil veintiséis.

HiuGo GAsron ZIMMERMAHN

Presidente
DANIEL A. BARABINO Concsjo Municipal de Heyeciy
Secretario
Cencejo Municipal de Helvecia



